UCHWALA NR XXXVIII/283/2023
RADY GMINY SKARBIMIERZ

z dnia 6 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia
30 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz i uchwatg XXIII/155/2012 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 17 grudnia 2012 r.,
zmieniajacag uchwale Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 30 wrze$nia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skarbimierz, przyjetego uchwata Nr XXXV1/258/2010 Rady Gminy Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 r. i uchwaty
Rady Gminy Skarbimierz Nr XXV1/214/2021, Rada Gminy Skarbimierz uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.

2. Integralna czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 — zawierajacy rysunki planu — skala 1:2000,

a) Arkusz nr 1/14 obejmujacy obreb Lipki,

b) Arkusz nr 2/14 obejmujacy obrgb Brzezina,

c¢) Arkusz nr 3/14 obejmujacy obreb Zielecice,

d) Arkusz nr 4/14 obejmujacy obreb Matujowice,

e) Arkusz nr 5/14 obejmujacy obreb Lukowice Brzeskie,

f) Arkusz nr 6/14 obejmujacy obreb Bierzow,

g) Arkusz nr 7/14 obejmujacy obreb Pepice,

h) Arkusz nr 8/14 obejmujacy obreb Skarbimierz-Osiedle,

1) Arkusz nr 9/14 obejmujacy obreb Skarbimierz,

j) Arkusz nr 10/14 obejmujacy obreb Ztobizna,

k) Arkusz nr 11/14 obejmujacy obrgb Pawtow,

1) Arkusz nr 12/14 obejmujacy obreb Predocin,

m) Arkusz nr 13/14 obejmujacy obreb Kruszyna,

n) Arkusz nr 14/14 obejmujacy obreb Zwanowice,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne;
5) zatacznik nr 5 - uchwata nr XXV1/214/2021.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni;
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2) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, przeznaczone do
cksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach drogowych,
elementem SIM Iub pojazdem samobieznym,;

3) obszar ruralistyczny — przestrzenne zalozenie wiejskie, zawierajace historyczne zespoty budowlane,
pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podzialow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mie¢dzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujgca forma
wykorzystania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem i ktory nie przekracza 40% powierzchni zabudowy
terenu inwestycji;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych jest lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach udzial terenu
biologicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, w powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementdow wystroju
elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych
zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektéow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu oraz doj$cia
i dojazdy, nosniki reklamy, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow lub budowli mierzong w sposob
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa lub wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz
budynki mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzszego
punktu jego konstrukcji;

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i1 numery, wyrozniajace je sposrod innych
terenOw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) przebieg napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia;
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8) przebieg kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia;
10) strefa kontrolowana gazociagu;

11) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

12) granice strefy ucigzliwosci hatasem (55dB) zwigzanej z terenami zamknigtymi;
13) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 nalezg do grupy oznaczen informacyjnych lub
sugerujacych okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne i nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. 1. W planie nie okreéla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobdw 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, poniewaz
nie wystepuja tereny o warunkach wymagajacych okreslenia sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania terenOw innego niz wynikajacego z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terend6w oznaczone symbolami literowymi:
1) KDD - tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowe;j;
2) KDW — tereny droég wewnetrznych;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;
7) R — tereny rolnicze.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1. nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. sytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewoéw oraz wykonywanie robdt ziemnych na terenach
w sasiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegolnych terendw, z zastrzezeniem pkt 4.

4. wysokosci zabudowy nie obowiazuja dla inwestycji z zakresu inwestycji tagcznosci publiczne;.

5. dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu, typ zabudowy lub funkcje:

1) zachowanie istniejacych parametrow,
2) remont, przebudowe,
3) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

4) rozbudowe lub nadbudowe do istniejgcej w danym terenie wielkosci wskaznika zabudowy i wysokosci oraz
z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu lub do zapisow uchwatly.

6. dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy
dopuszcza sig¢:

1) przebudowg i remonty,

2) nadbudowe¢ irozbudowe, zzachowaniem ustalonej linii zabudowy dla czegsci rozbudowywanej lub
nadbudowane;.
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7. rozbudowa i nadbudowa budynkdéw, o ktérej mowa w pkt 6 nie moze skutkowa¢ zwigkszeniem wskaznika,
ktory w stanie istniejgcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy.

8. dopuszczenie remontdw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia
w zycie planu, w tym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

9. dopuszczenie lokalizacji budynkow, garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dzialek zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. dopuszczenie stosowania naczotkéw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu.

11. catkowita powierzchni¢ reklamowa wolnostojacego nosnika reklamy oraz tablic informacyjnych
nie wigkszg niz 10 m?.

12. wysokos¢ wolnostojacych nosnikoéw reklam oraz tablic informacyjnych nie wigksza niz 5 m.
13. zasady lokalizacji ogrodzen dziatek i terenéw od strony terenow publicznych:

1) wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych
ptyt betonowych od strony frontowej posesji,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,2 m.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem KDD;

2) tereny drog wewnetrznych.
2. Nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publiczne;j.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, dla catego terenu objetego
opracowaniem, ustala sig:

1. powigzanie obszaru zzewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi klasy
dojazdowej, oznaczone symbolem KDD oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.

2. obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
2) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.
3. minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) 2 miejsca na 1 mieszkanie na terenach MN;
2) 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy na terenach MNU;
3) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie na terenach MU;

4) 1 miejsce na kazde 5 przewidywanych miejsc pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni
sprzedazy na terenach MNU, MU;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenach obszaréw przyleglych terenéw publicznych
wymienionych w § 7. ust 1 na calym obszarze za zgoda witasciciela lub zarzadcy terenu.

4. miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ w formie: placéw postojowych, garazy
wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych.

5. liczbe miejsc do parkowania nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby catkowite;.

6. minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, jezeli przepisy odrgbne nie okres$laja minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ustala si¢ 1 miejsce na kazde wymagane 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, przy zachowaniu minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych jest wieksza niz 6.
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7. dopuszcza si¢ lokalne przewezenia lub poszerzenia drog iulic wynikajace ze stanu wlasnoSci
1 zainwestowania gruntow.

8. dopuszcza si¢ na terenach drog iulic lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, placow manewrowych
oraz obiektow matej architektury.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na obszarze gminy, w tym
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza przytaczami
do poszczegdlnych obiektow, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog iulic oraz w liniach
rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem warunkow
technicznych obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowe;.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych, poza strefami ochrony sanitarnej od
cmentarza.

4. W zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, produkcyjnych ustala sie
rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni komunalne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow Iub zbiornikow
bezodptywowych do czasu zrealizowania kanalizacji i podtaczenia obiektow do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ budowe sytemu odprowadzenia wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych do doléw chtonnych lub zbiornikéw na wlasnym terenie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne zrodla energii oraz dopuszcza si¢ tworzenie
lokalnych sieci cieptowniczych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, $redniego i niskiego napigcia, kablowe;j
lub napowietrznej wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegltosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
podziemne;;

2) dopuszczenie skablowania i przetozenia istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji;

4) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkow technicznych;

5) lokalizacje¢  istniejacych  iplanowanych  budynkow  prefabrykowanych  kontenerowych  stacji
transformatorowych 15/0,4kV, rozdzielni 15kV poza nieprzekraczalng linig zabudowy, réwniez w granicach
dzietek, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w strefach ochronnych i wyjatkach opisanych w § 24 ogranicza si¢ lokalizowanie urzadzen do produkcji
energii odnawialnej dopuszczonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: B0837BD4-CBE6-45CE-8BD2-7D3FA7DB6233. Podpisany Strona 5



7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych o wyzszych mocach na terenach rolnych klas IV, V, VI oraz
nieuzytkach, a takze na terenach ustugowo-produkcyjnych odpowiednio do potrzeb inwestora.

10. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza sig:
1) budowe i rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych;
2) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji masztow 1 wiez telefonii komoérkowej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow
ruralistycznych.

11. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowigzek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw zlokalizowanych
na posesjach z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie zuwarunkowaniami
techniczno-prawnymi wiasciwymi dla danego rodzaju odpadow, instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

§ 10. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. Ustala si¢ ochrone¢ konserwatorska:
1) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych;
2) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) udokumentowanych stanowisk archeologicznych w miejscowosciach:
a) Pawtow:
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-767/87,
b) Zielecice:
- stanowisko ewidencyjne nr 5.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej tj. rozplanowania drég,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i matej architektury;

2) ustala si¢ obowigzek restauracji 1modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych
z dostosowaniem wspoélczesnej funkcji do warto$ci historycznej obiektow;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryty zabudowy, przy =zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesnej, a w szczegdlnoscei:

a)dla zabudowy mieszkaniowej realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci do
45 w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci, w uktadzie szczytowym lub kalenicowym,

b) dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak budynek
przeznaczenia podstawowego,

¢) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw w odcieniach pastelowych,
d) zakaz usuwania historycznego detalu architektonicznego na elewacjach.

3. W obrebie stanowiska archeologicznego oraz w strefie 50 m wokot niego wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Tereny zlokalizowane w obrebach Predocin, Kruszyna oraz Zwanowice znajduja si¢ na terenie
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie”
wymagajacego szczegolnej ochrony.

2. Wskazuje si¢ obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%— dla ktoérego obowiazuja
przepisy odregbne.

3. Wskazuje si¢ obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%— dla ktérego obowiagzujg przepisy
odrebne.

4. Wskazuje sie obszary, wyznaczone na podstawie przepisOw odrgbnych, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% . Przy realizacji inwestycji na tych obszarach nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

5. Wskazuje sie¢ obszary narazone na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych. Przy realizacji inwestycji na tych
obszarach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

6. Na podstawie przepisoéw odrgbnych wskazuje si¢ strefe ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej
dla ktérej obowigzujg przepisy odrgbne.

7. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami literowymi MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrgbnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MU, obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j, okreslone przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontu nowo wydzielanych dziatek: 15 m.
3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN: 400 m %;
2) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MU: 800 m 2.
4. Ustalenia ust. 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele rolne i lesne.

5. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni
w stosunku do linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

6. Ustalenia ust. 2, 315 nie obowigzuja dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dla
realizacji inwestycji celu publicznego oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno-wtasno§ciowej nieruchomosci.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Wyznacza si¢ strefy z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzane z przebiegiem
urzadzen infrastruktury technicznej:

1) pas technologiczny od linii EE wysokiego napiecia — o szeroko$ci po 11 m z kazdej strony, od rzutu skrajnego
przewodu napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 7 m z kazdej strony od osi linii;
3) pas technologiczny od kablowej linii elektroenergetycznej 15 kV — 0,25 m z kazdej strony od osi linii;

4) strefe kontrolowang gazociggu — od osi linii wobu kierunkach od gazociggu wysokiego cisnienia
Zdzieszowice—Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa, oraz gazociggu wysokiego ci$nienia Zdzieszowice—
Wroctaw DN1000,MOP 8,4 MPa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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2. W pasie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustala sig:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3m;
2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. W przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznych ograniczenia, o ktéorych mowa
w ust. 2 nie obowigzuja.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 obowiazuja wymogi przepisoOw odrgbnych.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

6. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej ze skltadowaniem, przetwarzaniem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw oraz magazynowaniem odpadow z wylgczeniem wstepnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce, ktorego dziatalno$cig nie jest gospodarowanie odpadami.

7. Oznakowanie obiektow budowlanych o wysokos$ci powyzej 100 m nalezy wykonywac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 1/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Lipki

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) teren oznaczony symbolem 1MN, lezy w czg¢éci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDW do 3KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;

4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
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5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) tereny oznaczone symbolami od 1IKDW do 2DKW lezg w czg$ci w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 2/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Brzezina

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 6KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1R do 2R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia
stuzace do produkc;ji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno — spozywczemu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzacych
produkc;ji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikéw i ciekéw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszardéw przylegtych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 3/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zielecice

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMN do 13MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1IKDW do 11KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 2ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 4/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Malujowice

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 5/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Lukowice Brzeskie

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMN do 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDW do 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréow drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 6/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Bierzéow

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN do 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 7.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 7/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Pepice

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 11MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;

3) przeznaczenie uzupehniajgce:
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a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach strefy ucigzliwosci hatasem (55dB)
zwigzanej z terenami zamknietymi, oznaczonej na rysunku planu;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) tereny potozone sa w sgsiedztwie terenu zamknig¢tego resortu obrony narodowej (osrodka szkolenia
inzynieryjno-saperskiego), wigc moga wystgpowac okresowe ucigzliwosci zwigzane z przekroczeniem hatasu
lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych
niwelujgcych wspomniane ucigzliwo$ci akustyczne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem IMNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach strefy uciazliwosci hatasem (55dB)
zwigzanej z terenami zamknigtymi, oznaczonej na rysunku planu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe;
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6) tereny potozone sa w sgsiedztwie terenu zamknig¢tego resortu obrony narodowej (osrodka szkolenia
inzynieryjno-saperskiego), wigc moga wystgpowaé okresowe ucigzliwosci zwigzane z przekroczeniem hatasu
lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych
niwelujacych wspomniane ucigzliwosci akustyczne.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 8KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 8/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Skarbimierz-Osiedle

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od IMN do 9MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 15,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDW do 4KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) nawierzchni¢ utwardzona;
3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 9/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Skarbimierz

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1MN do 6MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami IKDW do SKDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziatl 10.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 10/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zlobizna

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od IMN do 7MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1MU do 4MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ushugowe;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 6KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1KDD do 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) nawierzchni¢ utwardzong;
3) przystosowanie do przejazdu pojazddw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 11/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Pawlow

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkdéw: nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m na terenach oznaczonych symbolami od
IMN do 6MN i nie wigksza niz 10,0 m na terenach oznaczonych symbolami od 7MN do 8MN,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, zakaz stosowania dachéw blaszanych na terenach od 7MN do 8MN;

5) teren oznaczony symbolem IMN lezy w czesci w granicach obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

6) tereny oznaczone symbolami od 3MN do 4MN oraz od 7MN do 8MN polozone s3 w sasiedztwie ulicy
Poligonowej, bedacej droga dojazdowa do terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (strzelnicy
garnizonowej), wiec moga wystepowac okresowe ucigzliwosci zwigzane z przekroczeniem hatasu Iub
przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych
niwelujacych wspomniane ucigzliwosci akustyczne;

7) na terenach od 7MN do 8MN obowiazuje zakaz lokalizowania:
a) urzadzen do produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 250 kW,
b) obiektow o konstrukcji metalowej.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 2MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

6) teren oznaczony symbolem IMNU lezy w czgsci w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% — na tym terenie obowiazuje zakaz zabudowy;

7) tereny oznaczone symbolami: 1IMNU, 2MNU lezg wczgéci w granicach obszarow, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% - przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy stosowac si¢ do nastepujacych ustalen:

a) zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzi Q1% i glebokosci zalewu powyzej 0,5 m —
ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy od cieku wodnego Sadzawka, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji podpiwniczen,
¢) wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wdd powodziowych (Q1%),

d) wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci i urzadzen instalacji) przed
uszkodzeniem w czasie powodzi,

e) przy realizacji instalacji wykorzystujacej energie z promieniowania stonecznego ustala sig:

- zakaz realizacji instalacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzi Q1% i glebokosci zalewu
powyzej 0,5 m — dotyczy terenow objetych zakazem zabudowy wyszczegdlnionych w lit. a),

- nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej, co najmniej o 0,30 m rzedna
zwierciadta wody Q1%,

- nakaz zabezpieczenia konstrukcji nos$nej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem odpowiedniego
posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na ktérych bedg montowane panele fotowoltaiczne, przed
uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi
1 zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: 1MNU, 2MNU lezag w czgéci w granicach obszarow, wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% —
przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1R do 2R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia
stuzace do produkc;ji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno — spozywczemu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzacych
produkcji rolnej: nie wigksza niz 10,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, zakaz stosowania dachéw blaszanych;

4) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ zbiornikdéw 1 ciekdéw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) urzadzen do produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 250 kW,
b) obiektéw o konstrukcji metalowe;.
4. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1IKDW do SKDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren oznaczony symbolem 3KDW lezy w czgSci w granicach obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 % — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

7) teren oznaczony symbolem 3KDW lezy w czeSci w granicach obszaréw, wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % — przy
realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 12/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Predocin

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej : nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) tereny oznaczone symbolami od 1IMN do 4MN leza w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;
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6) tereny potozone sg w sasiedztwie terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (osrodka przepraw
i forsowania przeszkéd wodnych), wiec moga wystepowaé okresowe ucigzliwo$ci zwigzane z przekroczeniem
halasu lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych niwelujacych wspomniane ucigzliwosci akustyczne.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami od IMNU do 4MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 15,0m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

-dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréow ruralistycznych - zgodnie
z ustaleniami §10 ust. 2,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potlaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5) tereny oznaczone symbolami od 1MNU do 4MNU lezag w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi;

6) tereny potozone sa w sasiedztwie terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (osrodka przepraw
i forsowania przeszkéd wodnych), wiec moga wystepowac okresowe ucigzliwo$ci zwigzane z przekroczeniem
hatasu lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych niwelujacych wspomniane ucigzliwosci akustyczne.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 4KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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6) tereny oznaczone symbolami od 1KDW do 4DKW lezg w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 13/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Kruszyna

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilo$ci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

-dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaré6w ruralistycznych - zgodnie
z ustaleniami §10 ust. 2 - dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow
ruralistycznych: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io kacie
nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io0 kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5) tereny potozone s3 w sgsiedztwie terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (osrodka przepraw
i forsowania przeszkéd wodnych), wiec moga wystepowac okresowe ucigzliwo$ci zwigzane z przekroczeniem
hatasu lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych niwelujacych wspomniane ucigzliwo$ci akustyczne.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 14/14 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zwanowice

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

-dla terendow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaré6w ruralistycznych - zgodnie
z ustaleniami §10 ust. 2,

- dla terendw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5) tereny potozone s3 w sgsiedztwie terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (osrodka przepraw
i forsowania przeszkéd wodnych), wiec moga wystepowac okresowe ucigzliwosci zwigzane z przekroczeniem
hatasu lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych niwelujacych wspomniane ucigzliwo$ci akustyczne.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 1IMNU do 2MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigekszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 15,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachow:
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-dla terenéow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - zgodnie
z ustaleniami §10 ust. 2,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5) tereny potozone s3 w sgsiedztwie terenu zamknictego resortu obrony narodowej (osrodka przepraw
i forsowania przeszkéd wodnych), wiec moga wystepowac okresowe ucigzliwosci zwigzane z przekroczeniem
hatasu lub przemieszczaniem si¢ wojska drogami publicznymi. Postuluje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych niwelujacych wspomniane ucigzliwo$ci akustyczne.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) nawierzchni¢ utwardzong;
3) przystosowanie do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolami IKDW do 6KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdoéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL II1.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Ustala si¢ stawke, procentowa stanowigca podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslone;
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolami: MN, MNU,
MU w wysokosci 20%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skarbimierz.

§ 30. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolodziej
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